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ן "שוק הנדלהאם
למגורים הפך להיות  

?מסוכן

יוניסיאורי 
ראש חטיבת משכנתאות

בנק לאומי



3 נתונים מבנק ישראל

התפתחות סיכוני השוק בהלוואות חדשות  
במערכת הבנקאית

של   *שנתיתלהלן התפתחות 
:במערכת הבנקאית יחס החזר ממוצע 

של   *שנתיתלהלן התפתחות 
:ממוצע במערכת הבנקאית שיעור מימון

נתוני סוף חודש*

26.7%

25.8%

26.8%
26.9%

28.9% 28.7%

2018דצמ  2019דצמ  2020דצמ  2021דצמ  2022דצמ  23-ינו

51.5%

52.4%

53.6%

54.1% 54.0%

53.6%

2018דצמ  2019דצמ  2020דצמ  2021דצמ  2022דצמ  23-ינו

בארבע שנים7%גידול של 

ביחס החזר 

בארבע שנים9%גידול של 

בשיעור מימון  



התפתחות רבעונית של מלבן הסיכון מסך ביצועי  
המערכת הבנקאית
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18% 19% 18% 18%
20%

23% 23%
27% 26%

Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2021 Q1 2022 Q2 2022 Q3 2022 Q4 2022 Q1 2023
*

23ינואר * 
נתונים מבנק ישראל



ומספר ההלוואות  לדיורהתפתחות יתרת הלוואות 
במערכת הבנקאית
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ועד היום2018ביתרת ההלוואות במערכת הבנקאית מסוף שנת 53%גידול של >

ועד היום2018במספר ההלוואות המנוהלות במערכת הבנקאית מסוף שנת 15%גידול של >

הלוואות לדיור  יתרתהתפתחות 
ח"במיליארדי ש: במערכת הבנקאית

הלוואות לדיור במערכת  מספרהתפתחות 
במיליונים:הבנקאית
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נתונים מבנק ישראל



6

התפתחות פיגורים
ח"במיליוני ש: במערכת הבנקאית

הלוואות באשראי בפיגור  מספרהתפתחות 
באלפים:במערכת הבנקאית

לדיורוכמות הלוואות התפתחות פיגורים 
במערכת הבנקאיתבאשראי לפיגור 

.ועד היום2018ביתרת הפיגורים במערכת הבנקאית מסוף שנת 16%קיטון של >

ועד היום2018בכמות ההלוואות בפיגורים  במערכת הבנקאית מסוף שנת 30%קיטון  של >

806 795 738
644 689 680

18-דצמ 19-דצמ 20-דצמ 21-דצמ 22-דצמ 23-ינו

24 25 
22 

20 
17 17 

18-דצמ 19-דצמ 20-דצמ 21-דצמ 22-דצמ 23-ינו

נתונים מבנק ישראל



התפתחות שיעור הלוואות בפיגור  
מסך הלוואות מנוהלות ומיתרת חוב במערכת הבנקאית
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ועד היום2018בשיעור הלוואות בפיגור מסך ההלוואות המנוהלות במערכת הבנקאית מסוף שנת 42%-כקיטון של >

ועד היום2018בשיעור הלוואות בפיגור מסך ההלוואות המנוהלות במערכת הבנקאית מסוף שנת 46%-כקיטון של >

הלוואות אשראי בפיגור  מספרשיעור 
מסך ההלוואות המנוהלות במערכת הבנקאית

הלוואות אשראי בפיגור  יתרתשיעור 
מסך יתרת הלוואות לדיור במערכת הבנקאית

2.4% 2.4%
2.1%

1.8%
1.5% 1.4%

18-דצמ 19-דצמ 20-דצמ 21-דצמ 22-דצמ 23-ינו

1.5% 1.5%

1.2%
1.0%

0.8% 0.8%

18-דצמ 19-דצמ 20-דצמ 21-דצמ 22-דצמ 23-ינו

נתונים מבנק ישראל



התפתחות יתרת חובות בעיתיים בתיק לדיור 
*במערכת הבנקאית

8 מזרחי ודיסקונט בהתאם לדיווחים בדוחות הכספיים, פועלים, לאומי: כ בארבעת הבנקים"סה*

2019202020212022מש"ח

        630         630        770       830חובות בעייתים

378,000 346,000סך תיק אשראי ברוטו לדיור  448,000  510,000  

0.24%0.20%0.14%0.12%שיעור אשראי בעייתי 
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?מה קרה, השוק הצטנן
בכל שנה בחודשי דצמברהתפתחות כמות העסקאות 

נתוני משרד האוצר* 
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ירידה של  

27%
בכמות  

העסקאות

36%
עסקאות  
חדשות  

מסך 
העסקאות  
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שוק השכירות
השינויים במחירי השכירות בדירות שבהם הוחלף שוכר

6.5% 7.0%
5.8%

8.0%
6.8%

8.1% 8.2% 8.0% 7.5%

22-יונ 22-יול 22-אוג 22-ספט 22-אוק 22-נוב 22-דצמ 23-ינו 23-פבר

ס"הלמ: המקור
22מאז תחילת המדידה בחודש יוני * 
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לאחר ריבית נמוכה לאורך שנים

3.6עליה של פי 

35%עליה של 



22ביולי224באפריל11

23בפברואר2220באוקטובר3
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תחזיות בנק ישראל לעלית ריבית בשנה האחרונה 
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חדשנות 
בלאומי



משכנתא בזום

משתלב כערוץ תקשורת מרכזיערוץ הזום >

מבוצעות כבר למעלה  פגישות ראשוניות אלפי >

משנה בערוץ הזום

החתמה בזום הבנק מאפשר תהליך קצר של >

מבלי לצאת מהבית
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מגזרים ייחודיים

קיבוציםחברה ערביתתושבי חוץ מגזר חרדי
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הגיל השלישי
קבוצות  

רכישה



אפשרות לסידור מחדש של המשכנתא

.בינוני/לפרק זמן קצר להקפאה מלאה מתן אפשרות >

(חלק הקרן בלבד)להקפאה חלקית מתן אפשרות >

מתן אפשרות להקפאת חלק מהמסלולים עם דגש על הפריים>

מחזור משכנתא>

מקצועי ואחראי , איכותי, בדגש על מתן מענה פרסונלי

בהלימה לצורכי הלקוח
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!חדש

ללא ריבית וצמודה למדד 6,000מתן הלוואה בסכום 

לבעלי משכנתא בלאומי



בכל ערוץ  שתבחר

!המשכנתא הכי נוחה בישראל

90
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תודה


