


38א "היום שאחרי תמ

לחוק139תיקון 



:עיקרי התיקון

רעידותבפנימבניםלחיזוקתכניתלאשרמקומיתועדהלכלסמכויותהרחבת•
(21)-(24()א)א62סעיפים:אדמה

.נוספותסמכויותלשילובאפשרות•

.במבנהציבורייםשימושיםלהוספתאפשרות•

.כוללתעירוניתתכנוניתראיהעידוד•

.השבחהבהיטלחיוב•

אושר  , 38א"לתמהחלופה –לחוק התכנון והבניה 139תיקון 
לחוק  70ומעוגן בסעיף , בכנסת בחודש יולי האחרון



139עיקרי תיקון 

:הגדרת מבנה טעון חיזוק 

.1.1.1980לפנילבנייתוהיתרושניתן,למגוריםתכניתפ"עמיועדממנו70%אשרמבנה•

.מהנדסד"לחוובכפוף31.12.1984עדשנבנומבניםעלגםיחול•

.ד"יח4,הקרקעפנימעלקומות2הפחותלכל•

.אדמהרעידתבפניחיזוקעבודותבמבנהבוצעושלא•

.בלבדכדיןשנבנובניהשטחיבחשבוןיובאו•



המנגנונים המוצעים

הריסה ובניה# 1חלופה 

הריסה ובניה באיחוד מגרשים# 2חלופה 

מסלול חיזוק# 3חלופה 

הריסה ובניה והוספת שטחי  /מסלול חיזוק# 4חלופה 
בניה במגרש אחר



הריסה ובניה# 1מסלול 

.2005שנתעדכדיןבפועלמהקייםבניהאחוזי400%עד•

.המגרשמשטחשלושהפיעד:קרקעייםתתשירותשטחי•

.הקרקעמעלהבניהמשטחי10%עדשלתוספת:ציבורשטחי•

ומרכזמרפאה,תפילהבית,יוםמעון,ילדיםגן:המותריםהציבורייםהשימושים•
.שכונתיקהילתי

(א)ב70סעיף 



הריסה ובניה# 1מסלול 

:בצולקבוערשאי,הסביבהוהגנתהפניםועדתבאישור,הפניםשר

הקרקעלערכיבהתאם(550%,500%,450%)שוניםשטחהגדלתשיעורי•

.אדמהרעידתלהתרחשותהסיכוןולמידת

.המותריםהבניהבאחוזיייכלללאד"הממשטחכיקביעה•

השימושיםרשימתאתבצולהרחיברשאיהפניםשר:(3()א)ב70סעיף*

.המותריםהציבוריים

(2()ג)ב70סעיף 



הריסה ובניה באיחוד מגרשים# 2מסלול 

.חיזוקטעוןמבנהמהםאחדשבכלגובליםמגרשים3לפחות•

.2005שנתעדכדיןבפועלמהקייםבניהאחוזי500%עד•

.התכניתמתחוםבחלקפ"לשצממגוריםייעודושינויח"או•

(1()ג)ב70סעיף 



מסלול חיזוק# 3מסלול 

.2005שנתעדכדיןבפועלמהקייםבניהאחוזי200%עד•

.ק"בתתשטחיםללא•

(מהתוספת14%)הכולליםהבניהמשטחי7%עדשלתוספת:ציבורשטחי•

.יוםומעוןילדיםגןעבור

(א)ד70סעיף 



מסלול חיזוק# 3מסלול 

:מיוחדיםתנאים

.חיזוקבמסלוללבחירהע"מהד"חוו•

אופקייםעומסיםובפניאדמהרעידותבפניהמבנהעמידותלבחינתהנדסיסקר•

.ואנכיים

.מהצורךפוטרהועדהמהנדסאםאלאבקרהבמכוןוביצועתכןבקרתחובת•

להיתרהבקשהמגישמטעםנוסףפיקוחחובתלענייןהוראותיקבעהפניםשר•

.ביצועבקרתמחייבותשאינןלעבודותביחס



הריסה ובניה והוספת שטחי בניה במגרש אחר/מסלול חיזוק# 4מסלול 

.המקבללמגרשהבניהמזכויות300%עדשלניוד–ובניהבהריסה•

.הבניהמזכויות100%עדשלניוד–בחיזוק•

במגרששהתווספוהבניהמשטחי10%או7%עדשלתוספת:ציבורשטחי•
.למסלולבהתאם,והמקבלהמוסר

.(בנוי/ריק)המקבלהמגרשלמאפייניבהתאם:ציבוריםשימושים•

ה70–ג ו 70סעיפים 

.מגרש מוסר
הריסה /חיזוק

ובניה

.מגרש מקבל
+  תוספת זכויות 
שטחי ציבור



הריסה ובניה והוספת שטחי בניה במגרש אחר/מסלול חיזוק# 4מסלול 

.המוסרבמגרשהעבודותלביצועהעלויותלהיקףסבירביחסיהיההאחרבמגרשההגדלההיקף•

.מגוריםבייעודיהיה"(האחרהמגרש)"המקבלשהמגרשהכרחאין•

.השימורלתוכניתסתירהואיןשטחתוספתואיןככללשימורמבניםעל(בלבדואותו)החיזוקמסלולאתלהחילניתן•

.המוסרבמגרשגמרתעודתקבלתלאחררקיהיההמקבלבמגרשהבניהמימוש:בחיזוק•

.בתוכניתייקבעוהיישוםתנאי:ובניהבהריסה•

:היבטים נוספים



היבטים נוספים

א לחוק62ניתן לצרף סמכויות נוספות מכוח סעיף 

הוספת חזית מסחרית ואיחוד וחלוקה: לדוגמא

חישוב הזכויות כנגזרת של הקיים בפועל כדין 

(שטחי הבנייה המאושרים/ להבדיל מהגדלה באחוז מסוים משטח המגרש )

אין כפל מבצעים  

לא ניתן להוסיף אחוזי בניה מעל המותר בכל מסלול



היבטים נוספים

תמורות

ד ותמורות לדיירים"גודל יח, ד"יח' גמישות לנושא מס

חניה

תכנית מתאר  , ב"התומהוראות חוק בסטיההוראות לעניין חניה בתכניתניתן לקבוע 

.מקומית או מפורטת

היטל השבחה  

.על זכויות הבניה למגורים מכוח התיקון25%: ברירת המחדל

(  שנים3למשך 0%או 12.5%–ניתן לקבוע הפחתה בהחלטת מועצת הרשות המקומית ל )



יחס בין תוכניות

:כוללניתמתארתכנית

.שנקבעוד"יחומספרהבניהמשטחי30%–בלחרוגניתן•

.הכוללניתשקבעההבניהלתבניתקומות3עדלהוסיףניתן•

:38א"לתמ23סעיףלפיתכנית

.חללאהתיקון:139תיקוןטרםלהפקידןשהוחלטתכניות•

.במקביליחולו:התיקוןשללתוקףכניסתולאחרלהפקידןשהוחלטתכנית•



יחס בין תוכניות

:תכניתדחיית

.מתחמיתכנוןהעדפת•

.ציבורוצרכילתשתיותבמענהחוסר•

.23סעיףלפילתכניתאוכוללניתמתארלתכניתהתאמהאי•

.כלכלייםאונופיים,אדריכליים,תכנונייםשיקולים•



סיכום

מחדשהריסה ובנייה
מחדש בשלושה  הריסה ובנייה

מגרשים לפחות
חיזוקהוספת שטחי בניה במגרש אחר

הגדלת השטח 
המותר  הכולל

לבנייה במגרש

500%עד400%עד 
במגרש האחר300%עד -בהריסה
במגרש האחר100%עד -בחיזוק 

200%עד 

, על בסיס השטח הבנוי של המבנה הטעון חיזוקההגדלה
מאושרות שלא ממומשותמתכניותללא כפל זכויות 

הוספת שטחי 
בתת  שירות

הקרקע
משטח המגרש3עד פי

במגרש בו מצוי המבנה הטעון -בהריסה 
לפי  : במגרש המקבל. 3עד פי : חיזוק

.סמכות הועדה
.לפי סמכות הוועדה-בחיזוק 

לפי סמכות
הוועדה המקומית

הוספת שימוש  
ציבורי ושטחי 

בנייה עבורו

מסך השטח הכולל10%עד 
המותר לבנייה לאחר הגדלתו

,  בית תפילה, לטובת גן ילדים
מרפאה או מרכז קהילתי או  
שימושים נוספים שיקבע השר

כאמור10%עד 
לשטח ( שינוי ייעוד)שטח הפרשת+ 

ציבורי פתוח

או במגרש בו, במגרש האחר
:מצוי המבנה הטעון חיזוק

10%עד -בהריסה 
14%עד -בחיזוק 

מהשטח שהוגדל

מסך השטח7%עד
המותר לבנייההכולל

לאחר הגדלתו
לטובת גן ילדים לרבות מעון 

יום בלבד

אפשרות לסטות מתקן החניהחניה
-במגרש בו מצוי המבנה הטעון חיזוק 

;אפשרות לסטות מהתקן
לפי תקן החניה-האחר במגרש

אפשרות לסטות
מתקן החניה



תכנית לרישוי מהיר

:הייזלרשלומיד"עו,הארציתהמועצהשלהיוצאר"היואמרמהירלרישויתכניתעל•

.בישראלהדיורלשוקתקדיםוחסרתמשמעותיתבבשורהמדובר"

".והרישויהתכנוןתהליכיאתולקצרלייעל–מהירלרישויתכניתשלמטרתה



תכנית לרישוי מהיר

.מגרשיםשניעדהכוללותחיזוקובמסלולובניההריסהבמסלולבתכניותחלה•

.מהירלרישויתכניתמגישהואכיהתכניתהגשתבעתהודיעהתכניתמגיש•

.השרלאישורממתינותוהן,הארציתהמועצהי"ע2023ינוארבחודשאושרוזהלמסלולהמשלימותהתקנות•

.במקבילוהרישויהתכנוןתהליכישלניהוליתאפשר,התקנותנוסחפיעל•

.  הגשת הבקשה להיתר תתבצע במועד שבין החלטת הועדה להפקדת התוכנית לבין ההפקדה בפועל•

דיון בהתנגדויות ודיון  , התכניתבחינת : יתבצע בוועדה המקומית מהלך משולש בדיון אחד, התכניתלאחר הפקדת •
.בבקשה להיתר

ניתן להרחיב את התחולה ❖
במסגרת התקנות



תכנית לרישוי מהיר

הגשת  
תכנית

החלטת  
הפקדה  
בתנאים

הגשת בקשה 
להיתר

מילוי התנאים  
ופרסום להפקדה

שמיעת
התנגדויות

החלטה בדבר  
דחיית  /אישור

התכנית
וההיתר  
במאוחד

הודעת מגיש  
כי הוא התכנית

מעוניין במסלול של 
תכנית לרישוי  

מהיר

היתר תואם  
תכנית

מסירת הודעה אישית 
לבעלי הזכויות בקרקע  
התאמת  בצירוף הבקשה להיתר

הבקשה להיתר  
בהתאם



"ארגז הכלים"הרחבת –משמעות החקיקה 

"פינוי בינוי"מתחמי •

, סמכות מקומית)•
(או מחוזיתל"ותמ

תכנית כוללת להתחדשות  
תכנית לפי סעיף  / עירונית

23

(סמכות מחוזית)

תכנית התחדשות למגרש  
מקבץ/בודד

(סמכות מקומית)

קביעת שימושים ציבוריים  
במבנה סחיר 

(סמכות מקומית)

הריסה ובניה  /תכנית לחיזוק
וניוד זכויות

(סמכות מקומית)

תכנית לרישוי מהיר

(סמכות מקומית)



תודה על 
!ההקשבה


